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| SENTENCA |
Processo Digital n°: 1055819-66.2025.8.26.0053

Classe - Assunto Mandado de Seguranca Civel - Suspensdo da Exigibilidade

Impetrante: Cad Val Gestdo Patrimonial e Projetos Técnicos Ltda

Impetrado: IImo Diretor do Departamento de Rendas Imobiliarias da Secretaria de

Financas da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATA YURI TUKAHARA KOGA

Vistos.

Cad Va Gestdo Patrimonial e Projetos Técnicos Ltda impetrou mandado de
seguranca contra ato do llmo Diretor do Departamento de Rendas Imobilidrias da
Secretaria de Finangas da Prefeitura do Municipio de S0 Paulo, objetivando a nédo
incidéncia do ITBI na conferéncia do bem imovel descrito nainicial paraintegralizacdo do
capital social, nos termos do art. 156, § 2°, |, da Carta Maior. Requereu a concesséo da
ordem para reconhecimento da imunidade tributéria e para a emissdo imediata da

Declaracdo de isencéo/de reconhecimento de imunidade/n&o incidénciade ITBI.

Deferidaaliminar (fls. 138/142).

A Autoridade coatora prestou informacbes (fls. 163/196), defendendo,
preliminarmente, a auséncia de comprovacao de ocorréncia do ato coator, inadequacdo da
via mandamental e auséncia de prova pré-constituida. No mérito, defende a legalidade do
ato administrativo em razdo da isencéo do I TBI ndo acontecer de forma automatica, e que
para aisencdo do imposto a atividade principal da empresa ndo pode ser a compra e venda

de bens iméveis. Sendo que no caso em tela a atividade imobiliaria figura como elemento
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principal da empresa que busca aisencao.

Manifestagdo do Ministério Piblico pela ndo intervengdo no feito (fls. 201/203).

Em decisdo, foi determinada que a parte impetrante se manifestasse sobre as

preliminares arguidas pela autoridade coatora (fl. 206).

Manifestacdo da parte impetrante sobre as preliminares arguidas pela Autoridade
coatora (f1s.211/223).

E ordatoério.
Fundamento e Decido.
As preliminares ficam rejeitadas.

O mandado de seguranca pode ser utilizado em matéria tributaria, lembrando-se
gue direito liquido e certo ndo € incompativel com questdes juridicas dificeis, complexas
ou intrincadas. Aliés, “controvérsia sobre matéria de direito ndo impede a concesséo de

mandado de seguranca” (Simula 625 do Supremo Tribunal Federal).

N&o h& necessidade de dilagdo probatdria, tampouco a Municipalidade trouxe aos
autos qualquer avaliacdo técnica que justificasse tal providéncia. A via eleita é adequada e
necessdria para salvaguardar o direito invocado pela parte impetrante, sendo que a peticdo

inicial veio acompanhada dos documentos essenciais a propositura da acéo.

Outrossim, sobre a auséncia de documento indispensavel a propositura da acéo, a

impetrante esclareceu o equivoco, ao ter procedido com a juntada da copia da matricula de
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outro imoével (fls. 214), tendo trazido, agora, aos autos, o documento correto (fls. 224/229).

No mérito, a ordem deve ser concedida

Cinge-se a controvérsia a verificar se incide ITBI pela conferéncia do imével

descrito nainicia paraintegralizacgo do capital social daimpetrante.
Pois bem.

A Congtituicdo Federal prevé as hipbteses de imunidade do ITBI, dentre elas,
guando houver transferéncia de bens iméveis para a integralizacdo do capital socia de
pessoa juridica, 0 que é excepcionado quando a atividade preponderante do adquirente for

acompra e venda, locacdo ou arrendamento mercantil.
Assim determina o artigo 156, 82°, inciso |, da Constitui¢cdo Federal:
Art. 156 Compete aos Municipios instituir impostos sobre:

(...) Il transmissdo 'inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
imoveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre iméveis, exceto os de

garantia, bem como cesséo de direito a sua aquisicao.;
(...) 82°- O imposto previsto noinciso I1:

I ndo incide sobre a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patriménio
de pessoa juridica em realizacdo de capital, nem sobre a transmissdo de bens ou direitos
decorrente de fusdo, incorporacéo, cisdo ou extin¢do de pessoa juridica, salvo se, nesses

casos, a atividade preponderante do adquirente for a compra e venda desses bens ou
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TRIWUNAL I JUSTRC A

direitos, locacéo de bensiméveis ou arrendamento mercantil. (destaquei)

Ao proferir seu voto no RE 796.376/SC (Tema 796 de Repercusséo Geral), o Min.
Alexandre de Moraes dividiu o art. 156, § 29, inciso |, da CF, em duas partes, sendo que a
primeira parte trata da imunidade de ITBI em relacdo aos iméveis incorporados a
sociedade empreséria para integralizacdo do capital social, e a segunda parte trata da
imunidade de ITBI em relacdo aos imdveis incorporados a sociedade empresaria em
decorréncia de cisdo, fusdo, incorporacdo ou extincdo de pessoa juridica. Explica o
Ministro:

A esse respeito, o ja mencionado professor HARADA esclarece que as ressalvas
previstas na segunda parte do inciso |, do 8§ 2° do art. 156 da CF/88 aplicam-se
unicamente a hipétese de incorporacao de bens decorrente de fusdo, incorporacao, cisao

ou extin¢éo de pessoa juridica.

E dizer, a incorporacéo de bens ao patrimonio da pessoa juridica em realizagso
de capital, que esta na primeira parte do inciso | do § 2°, do art. 156 da CF/88, ndo se
confunde com as figuras juridicas societéarias da incorporacao, fusdo, cisdo e extincao de

pessoas juridicas referidas na segunda parte do referido inciso |.

Nesses Ultimos casos, ha, da mesma forma, incorporacdo de bens, mas que
decorre da “incorporacdo que € uma operacdo pela qual uma ou mais sociedades sdo
absorvidas por outra, que lhes sucede em todos os direitos e obrigacdes’ (art. 227da Lei
6.404/1976 Lel de Sociedades Anbnimas); cisdo - operacao pela qual uma sociedade
transfere parte de seu patrimdnio para uma ou mais empresas (art. 229 da Lei das SA);
ou fusdo - operacdo pela qual se unem duas ou mais sociedades para formar uma nova

sociedade que |he sucederd em todos os direitos e obrigacdes (art.228 da Lel das SA.).

Em todas essas hipéteses, ha incorporacdo do patriménio imobilidrio de uma
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sociedade para outra, mas sem qualquer relacdo com a incorporacéo (integracao)
referida na primeira parte do citado inciso |, do § 2°, do art. 156 da CF, que alude a

transferéncia de bens para integralizacéo do capital.

Em outras palavras, a segunda oragdo contida no inciso | - “nem sobre a
transmissdo de bens ou direitos decorrente de fusdo, incorporacao, cisdo ou extin¢do de
pessoa juridica, salvo se, nesses casos, a atividade preponderante do adquirente for a
compra e venda desses bens ou direitos, locacdo de bens imbveis ou arrendamento
mercantil” - revela uma imunidade condicionada a ndo exploracéo, pela adquirente, de
forma preponderante, da atividade de compra e venda de imoveis, de locacdo de imoveis
ou de arrendamento mercantil. 1sso fica muito claro quando se observa gque a expressao
“nesses casos’ ndo alcanga o “outro caso” referido na primeira oracdo do inciso |, do §
20, do art. 156 da CF.

()

Ou sgja, a excecao prevista na parte final do inciso I, do 8§ 2°, do art. 156da

CF/88 nada tem a ver com a imunidade referida na primeira parte desse inciso.

Assim, 0 argumento no sentido de que incide a imunidade em relacéo ao ITBI,
sobre o valor dos bens incorporados ao patrimdnio de pessoa juridica, em realizacéo de
capital, excedente ao valor do capital subscrito, ndo encontra amparo no inciso |, do 8§ 2°,
do art. 156 da CF/88, pois a ressalva sequer tem relacdo com a hipotese de integralizacéo
de capital.

Reitere-se, as hipOteses excepcionais ali inscritas ndo aludem a imunidade
prevista na primeira parte do dispositivo. Esta é incondicionada, desde que, por Gbvio,

refira-se a conferéncia de bens para integralizar capital subscrito.
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Observa-se, assim, conforme tese firmada no mencionado julgado, que, nas
hip6teses de incorporagdo de imével com afinalidade de integralizagdo do capital social, a

imunidade é incondicionada, e deve se limitar ao valor do capital social a ser integralizado,

n&o se aplicando, no entanto, ao valor vena que exceder esse limite.

Por outro lado, quando se tratar de incorporacdo de imovel a uma empresa,
decorrente de fusdo, cisdo, incorporagdo ou extingdo de outra pessoa juridica, havera
imunidade de ITBI sobre o valor integral do imovel, havendo apenas a condicionante de
ndo ser a atividade preponderante do adquirente a compra, venda ou locacéo de bens

imoéveis ou arrendamento mercantil.

Portanto, tratando-se 0 caso dos autos de incorporagcdo de imoéveis a impetrante
com a finalidade de integralizac&o do capital social, enquadra-se na primeira parte do art.
156, § 2°, inciso |, da CF, aimpetrante faz jus aimunidade de I TBI sobre o valor do imovel
integralizado, limitado ao valor do capital social a ser integralizado, sem qualquer outra

condicionante, como defendido pelo Fisco.

A finalidade do constituinte foi de estimular a atividade empresarial, facilitando a

integralizag&o do capital social de empresas através da mobilizag&o de bensimoveis.

Ante o exposto, CONCEDO A ORDEM para o fim reconhecer o direito da
impetrante aimunidade de I TBI, prevista no artigo 156, 8§ 2°, |, da CF, sobre a conferéncia

do bem descrito nainicial paraintegralizacéo de seu capital social.
Custas pelaimpetrada.

Sem condenacdo em honorarios advocaticios em face do disposto no artigo 25 da
Lei n°12.016/2009.
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Sentenca submetida ao reexame necessario.
Oportunamente, arquivem-se 0s autos.

P.I.C.

S0 Paulo, 05 de junho de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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